UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu w

pomiedzy:

1. Wynajmujgcym:

Imie i nazwisko / nazwa firmy:

Forma prawna (jesli dotyczy):

Adres siedziby / zamieszkania:

NIP / PESEL / KRS:

Rejestr przedsiebiorcéw (jesli dotyczy):

Dokument tozsamosci (jesli osoba fizyczna):

Adres do doreczen:

2. Najemca:

Imie i nazwisko / nazwa firmy:

Forma prawna (osoba fizyczna / JDG / sp6tka / osoba prawna):

Adres siedziby / zamieszkania:

NIP / PESEL / KRS:

Rejestr przedsiebiorcéw (jesli dotyczy):




Osoba reprezentujgca (jesli dotyczy):

Dokument tozsamosci (jesli osoba fizyczna):

Adres do doreczen:

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”, a osobno ,,Strong”.

§1. PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy potozony pod
adresem:

o powierzchni uzytkowej m2, sktadajgcy sie z nastepujgcych
pomieszczen:

(zwany dalej: ,Lokalem”).

2. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci:
0 handlowej

[0 ustugowej

O biurowej

O gastronomicznej

O innej:




Zakres dziatalnosci prowadzonej w Lokalu okresla Najemca:

3. Najemca os$wiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej Umowy zapoznat sie ze
stanem technicznym Lokalu, jego wyposazeniem, uktadem funkcjonalnym,
dostepem do instalacji sanitarnych, elektrycznych, wentylacyjnych oraz
przeciwpozarowych i nie zgtasza zastrzezenh.

4. Szczegdtowy opis wyposazenia Lokalu oraz stan licznikdw zostanie zawarty
w protokole zdawczo-odbiorczym podpisanym przez Strony w dniu wydania
Lokalu Najemcy (Zatgcznik nr 1).

§2. CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta:

[0 na czas oznaczony, od dnia do dnia

[0 na czas nieoznaczony, od dnia

2. W przypadku umowy na czas oznaczony Strony postanawiajg, ze Umowa nie
ulega przedtuzeniu na kolejny okres, chyba ze Strony uzgodniag to w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§3. CZYNSZ | ZASADY PLATNOSCI

1. Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu w wysokosci zt

(stownie:




2. Czynsz ptatny jest miesiecznie, z géry, najpdzniej do dnia kazdego
miesigca,

na rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze:

3. Za dzieh dokonania ptatnosci uznaje sie dzieh zaksiegowania srodkéw na
rachunku Wynajmujgcego.

4. Pierwsza ptatnos¢ za okres od do

powinna zosta¢ dokonana najpézniej do dnia

5. Waloryzacja czynszu:
Strony postanawiajg, ze czynsz moze ulec zmianie:
(0 corocznie o Srednioroczny wskaznik inflacji ogtaszany przez GUS;

O w inny sposéb:

[0 czynsz pozostaje niezmienny przez okres trwania Umowy.

6. Strony postanawiajg, ze kwoty czynszu wskazane w ust. 1 stanowig:

O kwoty netto - do ktérych zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki
obowigzujacej na dzien wystawienia faktury, zgodnie z przepisami ustawy o
podatku od towardéw i ustug;

[0 kwoty brutto - zawierajgce podatek VAT, o ile Wynajmujacy jest zobowigzany

do jego naliczenia.

7. Wynajmujacy, o ile jest podatnikiem VAT, wystawia Najemcy fakture VAT za
kazdy okres rozliczeniowy. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie jest



podatnikiem VAT, wystawia rachunek lub inny dokument potwierdzajgcy
naleznosc.

§4. OPLATY EKSPLOATACY]JNE | MEDIA

1. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztéw eksploatacyjnych

zwigzanych z uzywaniem Lokalu, w szczegélnosci:

- optat administracyjnych,

- optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- optat za energie elektryczna, gaz, wode, odprowadzanie sciekdéw, Internet i
inne media,

- opfat za utrzymanie czesci wspélnych budynku, o ile dotyczg Najemcy,

- podatku od nieruchomosci, jezeli obowigzek jego pokrywania spoczywa na
Najemcy zgodnie z ustaleniami Stron.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1:

(0 Najemca optaca bezposrednio dostawcom;

0 Najemca optaca Wynajmujacemu, ktéry dokonuje dalszych rozliczen.

3. Najemca zobowigzany jest na zgdanie Wynajmujgcego przedktada¢ dowody
zaptaty wszystkich optat eksploatacyjnych.

4. W przypadku refakturowania przez Wynajmujgcego optat za media lub inne
Swiadczenia na Najemce, do wartosci tych optat doliczany jest podatek VAT w
stawkach obowigzujgcych dla danego rodzaju Swiadczenia, o ile Wynajmujacy
jest zobowigzany do jego naliczenia na podstawie przepiséw prawa
podatkowego.

§5. KAUCJA



1. Strony ustalaja, ze:
0 niniejsza Umowa zawarta jest bez kaucji;
O Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci zt

(stownie:
), nie

pdzniej niz w dniu podpisania Umowy.

2. Kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujgcego, w szczegdlnosci z tytutu:

- zalegtego czynszu i optat eksploatacyjnych;

- szkdéd w Lokalu wyniktych z uzytkowania ponad normalne zuzycie;

- kosztéw przywrécenia Lokalu do stanu poprzedniego;

- innych naleznosci wynikajacych z Umowy.

3. Zwrot kaucji nastepuje w terminie 14 dni od dnia zwrotu Lokalu, po
dokonaniu petnego rozliczenia Najemcy.

§6. WYDANIE LOKALU

1. Wydanie Lokalu nastepuje w dniu podpisania Umowy wraz z podpisaniem
protokotu zdawczo-odbiorczego (Zatgcznik nr 1).

2. Wynajmujgcy wydaje Najemcy:

- klucze do Lokalu: sztuk,

- srodki dostepu / piloty: ,

- inne elementy:




§7. OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1) wykorzystywania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, Umowg i

przepisami prawa;

2) prowadzenia dziatalnosci zgodnie z przepisami sanitarnymi, BHP, ppoz. i
branzowymi;

3) utrzymania Lokalu w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i
sanitarnym;

4) dokonywania biezgcych napraw i konserwacji obcigzajacych Najemce;
5) niezwtocznego zgtaszania Wynajmujgcemu usterek, awarii i zagrozen;

6) niewprowadzania zmian w Lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego;

7) nieprowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla budynku lub otoczenia;

8) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez siebie,
pracownikow, klientéw, kontrahentéw lub inne osoby, ktérym umozliwit dostep
do Lokalu;

9) udostepniania Lokalu Wynajmujgcemu na potrzeby kontroli, przegladéw
technicznych oraz usuwania awarii — po wczesniejszym powiadomieniu co
najmniej 48 godzin wczesdniej, chyba ze chodzi o awarie wymagajaca
natychmiastowego dziatania.

§8. REKLAMY, SZYLDY | OZNAKOWANIE

1. Instalacja szyldéw, reklam, tablic informacyjnych, oSwietlenia oraz innych
elementéw na elewacji, drzwiach, witrynie lub wewnatrz czesci wspdlnych
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.



2. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie do demontazu oznakowania
i przywrécenia powierzchni do stanu poprzedniego.

§9. ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

1. Najemca nie moze zmieni¢ sposobu uzytkowania Lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

2. Jezeli zmiana wymaga zgtoszenia lub uzyskania pozwolenia zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego, wszelkie obowigzki i koszty ponosi Najemca.

§10. UBEZPIECZENIE

Najemca:
O zobowigzuje sie do zawarcia i utrzymywania przez caty okres trwania Umowy
ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci na sume gwarancyjng nie nizszg

niz zt;

0 nie ma obowigzku zawierania ubezpieczenia.
§11. PODNAJEM

Oddanie Lokalu w podnajem, uzyczenie lub udostepnienie osobom trzecim
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

§12. KONTROLA LOKALU

Kontrola stanu Lokalu oraz sposobu jego uzytkowania moze odbywac sie nie
czesciej niz raz na 3 miesigce, po wczesniejszym powiadomieniu Najemcy z co
najmniej 48-godzinnym wyprzedzeniem. W sytuacjach awaryjnych
Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do Lokalu niezwtocznie.



§13. ODPOWIEDZIALNOSC STRON

1. Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate w Lokalu ponad normalne
zuzycie, w tym szkody wyrzadzone przez osoby trzecie, ktérym umozliwit
dostep do Lokalu.

2. Wynajmujgcy odpowiada za wady Lokalu, ktére istniaty w chwili jego
wydania, a o ktérych Najemca nie wiedziat i nie mégt wiedziec¢ przy zachowaniu
nalezytej starannosci.

§14. KARY UMOWNE

1. W przypadku korzystania z Lokalu po zakohczeniu Umowy Najemca
zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu kary umownej w wysokosci
dwukrotnosci miesiecznego czynszu.

2. W przypadku dokonania zmian w Lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego
Najemca zaptaci kare umowng w wysokosci zt.

3. Zaptata kary umownej nie wytgcza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego jej wysokosc.

§15. ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wypowiedzenie Umowy nastepuje z zachowaniem nastepujacych terminéw:
0 1 miesigca;
0 3 miesiecy;

O innego:




2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:

- zalega z ptatnosciami przez okres dtuzszy niz__ dni;

- uzywa Lokalu niezgodnie z Umowa lub jego przeznaczeniem;
- prowadzi dziatalnos¢ sprzeczng z prawem;

- razgco narusza przepisy PPOZ, BHP lub sanitarne;

- prowadzi dziatalnos$¢ ucigzliwg dla otoczenia.

§16. ZWROT LOKALU

1. Najemca zobowigzuje sie zwrdéci¢ Lokal w dniu zakohczenia Umowy w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

2. Zwrot Lokalu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym.

§17. ZALACZNIKI

1) Zatgcznik nr 1 - Protokét zdawczo-odbiorczy;

2) Zatacznik nr 2 - Stany licznikéw (opcjonalnie).

§18. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.



3. Umowa zostaje sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

PODPISY:

Wynajmujacy: Data:

Najemca: Data:




